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HONKASUON EKOTEHOKAS KAUPUNKIKYLA

TIIVISTELMA

Luoteis-Helsingissa sijaitsevalle Honkasuon alueelle on tavoitteena to-
teuttaa asuinalue, jonka rakentaminen ja kaytt6 tuottavat mahdollisim-
man vahan hiilidioksidia ilmakehaan. Hankkeen tavoitteena on tutkia
uusien asetettavien ekotehokkuuskriteerien toteutumista aluerakenta-
misprosessissa, tontinvarauskilpailun ja asemakaavoituksen yhteydes-
sa. Hanke sijoittuu Honkasuon itdosaan Haapaperhosen alueelle, josta
Honkasuon alueen rakentaminen alkaa.

Tontinvarauskilpailu on Helsingin kaupungin keskeinen valine ja menet-
tely asuinrakentamisen laadun ohjauksessa kaupungin omistamalle
maalle rakennettaessa. Hankkeen tavoitteena on kehittaa tata ohjaus-
valinetta ja luoda siita kaavoituksen ja toteutussuunnittelun limittava
toimintatapa, joka edistaa ekotehokkaiden asuinalueiden rakentamista.
Hankkeessa pyritdan internet-avusteisella tontinvarauskilpailulla ja tut-
kimusyhteistyolla 16ytamaan ekotehokkaita, toteuttamiskelpoisia ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia puurakenteisten pientalojen raken-
tamisratkaisuja.

Honkasuon alueen asemakaava viimeistellaan yhteistydossa alueen to-
teuttajien kanssa, integroivan kaavahankekehityksen menetelmalla.
Hankkeeseen liittyva tutkimusyhteistyd mahdollistaa hankkeelle oleel-
listen ekotehokkuuskriteerien tunnistamisen ja maarittelyn, niiden toteu-
tumisen arvioinnin sek& yritysten tuotekehitystarpeiden jatko-ohjauksen
tutkimus- ja kehityshankkeiksi.

Ajallisesti hanke kasittaa tontinvarauskilpailun valmistelun, itse kilpailu-
vaiheen arviointeineen seka kilpailun jalkeisen asemakaavan vuorovai-
kutteisen kehittdmisvaiheen. Tonttien varaamisesta kilpailua varten
paattaa kaupunginhallitus syksylla 2009. Hankkeen toteutusta varten
jarjestetdan tontinvarauskilpailu vuonna 2010.
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TAUSTA

Helsingin Strategiaohjelma 2009 — 2012 ja rakentamisen hiilijalanjalki

Helsingin kaupunki on kirjannut Strategiaohjelmassa 2009-2012 (Kau-
punginvaltuusto 15.4.2009) tavoitteekseen kantaa vastuuta ilmaston-
muutokseen sopeutumisessa. Arviointikriteeriksi on asetettu Helsingin
kasvihuonekaasupéaastojen vahentadminen vahintaan 20 % vuoden
1990 tasosta vuoteen 2020 mennessa.

Strategiaohjelmallaan Helsinki sitoutuu toimimaan aktiivisesti ilmas-
tonmuutoksen torjuntatydssa ja edistamaan paastojen vahentamista
synnyttavia energian tuotantoon ja kulutukseen liittyvia innovaatioita.
Helsinki profiloituu ilmastoystavalliseksi kaupungiksi ja energiatehok-
kuuden (energian tuotannon, siirron ja kayténtehokkuuden) edellakavi-
jaksi. Honkasuon hanke toteuttaa Strategiaohjelmassa asetettuja ta-
voitteita.

Rakentamisen ja rakennusten energiankulutuksen kautta syntyvien
paasttjen osuus Suomen kokonaishiilidioksidipaastoista on noin 35 %.
Energiatehokkuusvaatimusten kiristyessa uudisrakennusten kayton ai-
kainen osuus paastoista pienenee ja yha merkittavammaksi tekijaksi
tulee rakennusmateriaalien valmistamisen ja rakentamistoiminnan ai-
heuttama paastokuorma. Rakennuksen koko elinkaaren aikana synnyt-
tamasta hiilijalanjaljesta rakentamisen ja rakennusaineiden valmistami-
sen arvioidaan tuottavan jopa 17 %.

Hiilijalanjaljen pienentamiseksi taytyy puuttua rakennuksen koko elin-
kaaren aikaisiin paastoihin: rakennusmateriaalien valmistuksen ja ra-
kentamisen, rakennuksen kaytdsta aiheutuvien seka korjaustoimenpi-
teiden aiheuttamien paasttjen kokonaissummaan. Rakennustekniikalla
ja materiaalivalinnoilla on merkitysta: esimerkiksi yksi kuutiometri puu-
tavaraa sitoo itseensa noin tonnin hiilidioksidia ilmakehasta.

Honkasuon alue
Honkasuo rajautuu pohjoisessa ja idassé Vantaan Myyrmékeen ja Ra-
jatorppaan, etelassad Malminkartanon tayttémakeen ja Naapuripellon-
tien pientaloalueeseen. Honkasuon asemakaavan teemana on matala-
energiarakentaminen. Tavoitteena on pientalovaltainen tiivis kaupunki-
kyl&, jolla on vahva, tunnistettava identiteetti. Honkasuon alueen maat
omistaa Helsingin kaupunki.

Honkasuon alueelle rakennetaan omakotitaloja, kytkettyja pientaloja ja
pienkerrostaloja noin 1500 asukkaalle. Kaava-alueen asuinkerrosala on
kokonaisuudessaan noin 60 000 k-m?, josta Haapaperhosen hankealu-
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een osuus on noin 14 000 k-m?. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hy-
vaksynyt Honkasuon asemakaavaehdotuksen. Kaavoitusprosessi on
lausuntokierrosvaiheessa.

Integroiva kaavahankekehitys ja INDICA-tyokalu.

Honkasuon alueen asemakaava viimeistellaan vuorovaikutteisessa yh-
teistydssa Haapaperhosen hankealueen toteuttajien kanssa. Toteutta-
jat valitaan tontinvarauskilpailulla. Yhteistyon perustana on "integroiva
kaavahankekehitys”, jossa asemakaavan valmistelutyo ja rakennus-
hankkeiden hankesuunnittelu limitetaén yhteisen paamaaran hyvaksi.
Integroiva suunnitteluprosessi on dynaaminen ja eri osapuolten intres-
sit huomioiva. Uusi toimintatapa edellyttaa liiketoimintamallin kehitta-
mista kaavahankekehitykseen osallistuvissa yrityksissa. Hankkeen tu-
kena on metodologinen konsultointi, internetpohjaiset kaavahanketyo-
kalut ja niiden kehittaminen.

Integroivaa kaavahankekehitysprosessia varten on Jarvenpaan Lepo-
lan hankkeessa kehitetty internetissa toimiva INDICA-ty6kalu. Se no-
peuttaa ja helpottaa tontinvarauskilpailun jarjestamista, arviointia ja
paatoksentekoa seka kilpailun jalkeista asemakaavan ja aluerakenta-
misen valmistelun jatkokehittamisty6td. Honkasuon hankkeessa INDI-
CA -tyokaluun kehitetaéan komponentit ekotehokkuuden arviointiin.

FiDIPRO-hanke
Teknillisen korkeakoulun valityksella hanke kytkeytyy energiatehok-
kaan rakentamisen ja puurakentamisen ekotehokkaan yhteiskuntatut-
kimuksen huippuosaamiseen. Tieto eurooppalaisista ratkaisuista siirtyy
saksalaisen professori Stefan Winterin johtaman FiDiPro -hankkeen
"Energiatehokkaat puutalot ja alueet” kautta.

TAVOITTEET
Hankkeen tavoitteena on tutkia hankkeelle asetettavien uusien ekote-
hokkuuskriteerien toteutumista aluerakentamisprosessissa, tontinva-
rauskilpailun ja asemakaavoituksen yhteydessa.

Tavoitteena on kehittéda tontinvarauskilpailua, joka on Helsingin kau-
pungin keskeinen tydvaline asuinrakentamisen laadun ohjaamisessa
kaupungin maalle rakennettaessa. Tontinvarauskilpailusta luodaan
kaavoituksen ja toteutussuunnittelun limittava toimintatapa, joka edis-
ta& ekotehokkaiden asuinalueiden rakentamista.

Hankkeella edistetaan puutalorakentajien ja puutuoteteollisuuden inno-
vatiivisuutta sekd hyddynnetaan néiden osaamista ekotehokkaan
asuinalueen kaavoitus- ja toteutusprosessissa. Tavoitteena on luoda
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tutkimuksen, tuotekehityksen ja toteutuksen prosessi, joka avaa uusia
liketoimintamahdollisuuksia. Hankkeessa pyritddn edistamaan uusien
kaupunkimaiseen pientalorakentamiseen sopivien, hiilitaseeltaan edul-
listen rakennustuotteiden tutkimus- ja kehitysty6ta.

HANKKEEN TOIMENPITEET

Hankkeen toteuttamiseksi valmistellaan ja jarjestetaan internet-
avusteinen tontinvarauskilpailu. Kilpailun jalkeen rakentamiseen val-
mistava asemakaavoituksen jatkokehitys- ja viimeistelyty0 toteutetaan
integroivan kaavahankekehityksen menettelylla.

Hankkeessa hyddynnetaan internet-pohjaista INDICA-tydkalua, jolla
arvioidaan tontinvarauskilpailussa asetettavien laatukriteerien toteutu-
mista. Kriteereitd ovat muun muassa rakentamisen- ja kayténaikaiset
hiilidioksidipaastot seka sovellettavien ratkaisujen kyky sitoa ja pidattaa
hiiltd. Hankkeessa kehitetéaan tydkaluun komponentit ekotehokkuusta-
voitteiden arviointiin. Naita ovat esimerkiksi:

Ulkovaipan ilmatiiviyden parantaminen

Ulkovaipan lamm®oneristavyyden parantaminen

Kehittyneet sisaverhousmateriaalit

Rakennusten energiankulutuksen vahentaminen

Uudet rakennusten talotekniset ratkaisut (sdatojarjestelmat ja
lampdotilatasot, kayttajan tarpeita vastaavat lammityksen saato-
jarjestelmat)

HANKKEEN VAIHEET JA AIKATAULU

Hankkeen aikataulu on seuraava:

hankevalmistelu 01/2009 - 01/2010
tontinvarauskilpailu 02/2010 - 05/2010
kilp.ehdotusten arviointi ja yritysvalinnat 06 — 09/2010
kaavoitusyhteisty0 yritysryhmien kanssa 10 — 12/2010
(integroiva kaavahankekehitys)

Tutkimusyhteistyd on kdynnissa koko prosessin ajan.

Hanke on Honkasuon ensimmainen toteutuskokonaisuus (Haapaper-
hosen alue), joka rakentuu vuosina 2011-2014.
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HANKKEEN TOTEUTTAJAT

Helsingin kaupunki toteuttaa hankkeen yhteistybkumppaneinaan TKK:n
PRA-Klusteri, Culminatum Innovation Oy Ltd / Uudenmaan asumisen
osaamiskeskus ja Urban Design Management Oy.

Hankkeen toteuttamisesta vastaa Helsingin kaupungin talous- ja suun-
nittelukeskuksen kehittdmisosasto. Osastolta hankkeessa ovat mukana
Kuninkaankolmion projektinjohtaja (vastuuhenkild), kehittdmisinsindori,
projektisuunnittelija ja tiedottaja. Kaupunkisuunnitteluviraston Kunin-
kaantammi -projekti vastaa hankkeessa asemakaavoituksesta. Kiinteis-
tévirasto huolehti hankkeessa tontinvarauskilpailun jarjestamisesta. Vi-
rastosta hankkeessa on mukana kehittamislakimies ja kiinteistosihteeri.
Hankkeessa kaytetaan kaupungin muiden virastojen henkilostda tarvit-
taessa asiantuntijatehtavissa, mm. tontinluovutuskilpailun laatumaarit-
telyjen laadinnassa ja arvioinnissa.

TKK:n PRA-klusterin tehtavat hankkeessa ovat:

¢ hankevalmistelu ja tontinvarauskilpailuun soveltuvien ekotehok-
kuuskriteerien méaarittely

e tontinluovutuskilpailun arviointiryhmén konsultointi: asetettujen
ekotehokkuuskriteerien toteutumisen arviointi

e yritysten tuotekehitystarpeiden jatko-ohjaus tutkimus- ja kehitys-
hankkeiksi

¢ FiDIPRO -professuurin resurssien ja PRA -klusterin osaamisen
tuominen hankkeen hyodyksi

¢ hankkeen markkinointi omia sidosryhmia hyddyntaen

Culminatum Innovation Oy Ltd:n tehtavat hankkeessa ovat:

¢ hankevalmistelutyo

e Honkasuon hankkeen linkittaminen Asumisen klusteriohjelman
seka puurakentamisen toimijoihin sekd hankkeen tulosten valta-
kunnallinen levittaminen

e tyOpajojen ja seminaarien jarjestaminen

¢ hankkeen markkinointi omia sidosryhmia hyoédyntaen

¢ Honkasuon mahdollisesti synnyttdmien kehityshankkeiden val-
mistelun tukeminen

Urban Design Management Oy huolehtii hankkeessa ekotehokkuusta-
voitteiden sovellusten kehittamisesta INDICA- tyokaluun seka integ-
roivasta kaavahankekehityksesta tontinluovutuskilpailun jalkeen:
¢ tontinluovutuskilpailun valmisteluty6: internetpohjaisen tyékalun
kehittdminen ja arviointimallit ekotehokkuuskriteerien ja laatu-
maarittelyjen arviointia varten, kilpailuasiakirjojen laatiminen
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e tontinluovutuskilpailun arviointiryhman tekninen konsultointi: in-
ternetpohjaisten arviointityokalujen kaytto ja tuloskoosteet
e integroiva kaavahankekehitys: suunnittelu- ja toteutusyhteistyon
koordinointi ja konsultointi asemakaavan viimeistelytyon ja ra-
kennushankkeiden hankesuunnittelun aikana
KUSTANNUKSET

Hankkeen kustannusarvio on 98 000 euroa. Konsulttihankintojen osuus
on 70 000 euroa (71 %). Helsingin kaupungin hankkeeseen asettama
oma tyopanos on 28 000 euroa.

HYODYT, UUTUUSARVO JA TULOSTEN JATKOHYODYNTAMINEN

Hankkeen uutuusarvo on ekotehokkuuden arviointikriteerien uudenlai-
nen soveltaminen tontinvarauskilpailussa, asuinalueen suunnittelussa
ja rakentamisen ohjauksessa. Hanke tuottaa konkreettisia tyokaluja ja
mittareita Helsingin kaupungin strategiassa painotettuun tyéhon ilmas-
tonmuutoksen hillitsemiseksi aluerakentamisprojekteissa ja asuntora-
kentamisessa. Hankkeen tuloksia ja kokemuksia voidaan hyédyntaa
Helsingin kaikissa aluerakentamisprojekteissa ja tadydennysrakenta-
misalueilla seka laajemmin valtakunnallisesti.

Hankkeessa Helsingin kaupunki ottaa koekayttdon internet-pohjaisen
tyokalun tontinvarauskilpailun valmistelussa, arvioinnissa ja toimeen-
panossa. Tyokaluun kehitetdan komponentit ekotehokkuuden toteutu-
misen arvioimiseksi, mika lisaa tytkalun monipuolisuutta ja kayttokel-
poisuutta. Se mahdollistaa ekotehokkuuden kriteerien tehokkaan ja tar-
koituksenmukaisen soveltamisen tontinvarauskilpailuissa.

Hanke hyodyttdd puutalo- ja puutuoteteollisuutta, joille hanke avaa vay-
lan uusien, edullisen hiilitaseen omaavien tuotteiden kehittdmiseen ja
esille tuomiseen. Hanke asettaa toimijat kehittdmaan uusia lilkketoimin-
tamalleja, mik& vauhdittaa alan uudistumista.

Hankkeen tulokset valitetddn Culminatumin kokoaman verkoston jase-
nien, heidan hankkeidensa ja toimijoidensa kayttoon (Asuntorakenta-
misen verkosto ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi).



